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Detaljplan for fastigheterna Viggbyholm 43:14 och 74:1 — beslut
om granskning

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mgjliggora uppforandet av ny transformatorstation som ar
nodvandig for att sdkerstilla eldistributionen till pAgaende och planerade omfattande
utbyggnader i Taby. Planomradet ligger vid Viggbyholms trafikplats mellan Flyghamnsvigen
och E18.

Planen bedoms inte innebara betydande miljopaverkan. Varken buller eller magnetfilt fran
anldggningen bedoms paverka narliggande bostader eller 6vriga vistelsezoner. Planforslaget ar
forenligt med oversiktsplanen genom Fordjupad oversiktsplan for Taby stadskdrna 2050,
antagen den 4 november 2019.

Kommunen och Vattenfall Eldistribution AB har tecknat ett markanvisningsavtal som reglerar
att kommunal mark inom planomradet ska siljas, och att kommunen ska sté for kostnader for
undersokning och sanering av fororenad mark. Sammanlagt bedoms markforsaljningen
generera en vinst for kommunen.

Planen upprittas med standardforfarande och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden godkanner detaljplan for Viggbyholm 43:14 och 74:11 Taby kommun
for granskning.

Arendet

Planforslagets innehall

Detaljplanen syftar till att mgjliggora uppforandet av ny transformatorstation som ar
nodvindig for att sikerstilla eldistributionen till pagédende och planerade stora utbyggnader i
Taby, sasom Taby park och Vistra Roslags-Nasby. Planomradet ligger vid Viggbyholms
trafikplats mellan Flyghamnsvagen och E18.
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Utbyggnad mojliggors i tre etapper, den forsta med start 2021. Den andra etappen blir aktuell
ifall det uppstar ett storre effektbehov, eventuellt om 10-30 ar. Detaljplanen medger dven
byggritt for en etapp tre vilken blir aktuell om det finns behov av att ersatta de tidigare
byggnaderna nir de tjanat ut, da rivs ocksa de tidigare byggnadskropparna. Detta kan bli
aktuellt om ca 50 ar. Byggnaderna medges bli maximalt 12 meter hoga. Byggnaderna ska fa en
bearbetad gestaltning i och med att de ar storre tekniska anlaggningar i narhet till befintliga
bostider i ett centralt lige i Taby, gestaltningen har godkénts i Namn- och skonhetsradet.
Planen bedoms inte innebara betydande miljopaverkan. Varken buller eller magnetfilt fran
anldggningen bedoms paverka narliggande bostédder eller 6vriga vistelsezoner.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen genom Fordjupad 6versiktsplan for Taby
stadskdrna 2050, antagen den 4 november 2019. Planen upprittas med standardférfarande
och enligt PBL 2010:900 (efter jan 2015).

Konsekvenser av planens genomférande

For att genomfora detaljplanen behover en ny fastighet bildas med granser som huvudsakligen
stimmer med foreslagen detaljplan.

Projektet bidrar till att kunna mojliggora pagdende stadsutvecklingsprojekt i naromradet, vilka
i sin tur bidrar till att uppfylla de bostadspolitiska méalen. Planomradet dr idag obebyggt och
mellan planomradet och bostadsbebyggelse ligger Flyghamnsvigen och en parkering. Med ratt
utformning och med ljussittning pa och kring byggnaden sa bedoms projektet bidra till en
okad kansla av trygghet lings med striket. Projektet bedoms inte bidra till ndgra negativa
sociala konsekvenser.

- Detaljplanen bedoms inte paverka nagra befintliga naturviarden.

- Befintliga bostader bedoms enligt framtagen bullerutredning inte att utsattas for buller
som ligger over riktvardena for industribuller.

- E18 och dess avfart, soder om planomradet, ar transportled for farligt gods. Ett risk-PM
ar framtaget som konstaterar att det inte forekommer négon risk for individskada eller
for byggnadens drift.

- En markundersokning har tagits fram vilken konstaterat att det finns mindre
fororeningar i omradet. Dessa kommer att beh6va saneras innan byggnation.

Detaljplanen beror inga riksintressen och bedéms inte medfora betydande risker for
manniskors hilsa eller for miljon. Bedomningen ar att den nya detaljplanen inte kommer att
medfora ndgon betydande miljopaverkan i lagens mening. Separat
miljokonsekvensbeskrivning bedoms darfor inte behova upprattas for detaljplanen.

Del av marken omfattas av gavobrev 1948-12-03, marken omfattas dirmed av
donationsforeskrifter som begransar markanvindningen. Taby kommun har ansokt om
befrielse fran donationsforeskrifter (permutation) hos Kammarkollegiet for det aktuella
omradet. Permutationen behover vara godkand for att detaljplanen ska kunna genomféras.
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Planprocessen

Samrad for detaljplanen genomfordes 12 juni 2020 — 9 juli 2020. I samréadet inkom 21
yttranden varav en majoritet inte hade nagon erinran, ett yttrande inkom fran en privatperson.
Lansstyrelsen hade synpunkter pa fragor vilka berorde risk och sikerhet, dagvatten, buller,
fororeningar och elektromagnetisk stralning, fragor som har fortydligats i planhandlingarna
till granskning. Ovriga beslut under planprocessen:

e Start-PM godkiandes av stadsbyggnadsnamnden 2018-06-19, § 102

e Beslut om samrad togs i stadsbyggnadsnamnden, 2020-06-09, § 102

e Namn- och skonhetsradet godkande forslagets gestaltning 2020-09-03, § 48
e Granskning planeras genomféras 2020-12-21 — 2021-01-18

e Beslut om att anta detaljplanen vintas tas i kvartal 1 ar 2021

Ekonomiska aspekter
Planarbetet bekostas av Vattenfall Eldistribution AB enligt plankostnadsavtal.

Kommunen och Vattenfall Eldistribution AB har tecknat ett markanvisningsavtal. Enligt
markanvisningsavtalet ska kommunen sta for de merkostnader som uppkommer i och med
sanering av marken. Saneringen kommer innebéara en kostnad for Taby kommun, preliminart
bedoms saneringskostnad bli ca 2,5 miljoner kronor.

Exploateringen innebar en forsiljning av delar av kommunens fastigheter Viggbyholm 43:14
och Viggbyholm 74:1 som avses regleras in i den nya fastigheten. Forsiljningen innebéar en
intdkt till kommunen som forvintas uppga till ca 5,6 miljoner kronor.

Sammanlagt bedoms markforsiljningen generera en vinst for kommunen.

Gregor Hackman Mikael Aklint
Samhallsutvecklingschef Avdelningschef plan- och exploatering
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Bilagor:

Plankarta med bestaimmelser 2020-11-10
Planbeskrivning 2020-11-16

Samréadsredogorelse, 2020-11-16

Dagvattenutredning, 2019-06-19 (rev. 2020-04-20)
Buller fran transformatorstation, 2020-04-08

PM Magnetfiltsutredning, 2019-05-15 (rev 2020-02-20)
Skytallskartering for Taby Park, 2016-04-18

PM Risk, 2020-10-12

PM Miljoteknisk undersokning, 2020-09-28

10. PM Skyddsavstand Transformator, 2020-11-04
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